ДОГОВОР

управления многоквартирным домом

п.Чернышевск                                                                                               «______» ___________2012г.

1. Общие положения

1.1. Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания Кассовый центр ЖКХ п. Чернышевск», именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице директора Ивановой Ирины Николаевны, действующего на основании устава 

и собственник помещения многоквартирного дома, расположенного по адресу: _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________

(Ф.И.О. собственника)

именуемый в дальнейшем "Собственник", действующий от своего имени или через уполномоченное лицо, заключили настоящий Договор о следующем:

2. Цель Договора

2.1. Целью Договора является, обеспечение сохранности, надлежащего управления и содержания, ремонта его общего имущества, инженерных систем и оборудования мест общего пользования и придомовой территории, решение вопросов пользования указанным имуществом собственниками помещений, избравшими форму управления через управляющую организацию.

2.2. Целью Договора является предоставление Потребителям услуг по управлению многоквартирным домом.

3. Предмет Договора

3.1.  Предметом Договора является управление многоквартирными домами.

3.2. По Договору управления многоквартирным домом Управляющая организация, исходя из  фактического  сбора  платы за предоставляемые услуги,  обязуется оказывать Собственнику услуги по выполнению работ по управлению, надлежащему содержанию и ремонту общего имущества, заключать от имени Собственника договора на предоставление коммунальных услуг, с поставщиками таких услуг, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. 

3.3 Коммунальные услуги предоставляются Собственнику соответствующими организациями.

3.4. Состав общего имущества многоквартирного дома и перечень работ по его содержанию и ремонту в пределах границ эксплуатационной ответственности указаны в Приложении № 1 к настоящему Договору.

Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом - помещением Собственника является:

- по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на стояках;

- на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);
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4. Порядок и размер платы

4.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги включает в себя: плату за пользование жилым помещением (плата за наем), плату за содержание и ремонт жилого помещения, плату за вывоз мусора, плату за коммунальные услуги с учетом предоставляемых льгот и субсидий на оплату.

4.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения  включает в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Размер платы определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения и устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме  определяется на общем собрании собственников помещений в таком доме с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год. Если собственники помещений в многоквартирном доме на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, такой размер устанавливается в соответствии с законодательством РФ, законами Забайкальского края, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления. 
4.3. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление (теплоснабжение), вывоз мусора. Размер платы за коммунальные услуги устанавливается  в соответствии с законодательством РФ. При наличии у Собственника индивидуальных приборов учета коммунальных услуг начисление производится за фактически потребленные услуги в порядке, установленном отдельным договором с организациями, предоставляющими коммунальные услуг, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых, в соответствии с законодательством РФ, законами Забайкальского края, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления. 

 При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном в соответствии с законодательством РФ, законами Забайкальского края, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления. 

4.4. Наниматели и собственники помещений в многоквартирном доме вносят плату за жилое помещение и коммунальные услуги  Управляющей организации или на основании решения общего собрания собственников помещений вносят плату за все или некоторые коммунальные услуги ресурсоснабжающим организациям.
4.5. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до двадцатого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Плата вносится непосредственно в кассу Управляющей организации или в кассы ресурсоснабжающих организаций.
4.6. Управляющая организация обязана информировать через средства массовой информации Собственника об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги.                         4.7. Неиспользование собственниками, нанимателями и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

4.8. Изменение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

5. Права и обязанности Управляющей организации и Собственника

5.1. Общие обязанности Управляющей организации и Собственника:

5.1.1. Содержать дом, его инженерное оборудование, придомовую территорию в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации и ремонта, Правилами содержания общего

имущества в многоквартирном доме, иными нормативными актами, утверждаемыми Правительством Российской Федерации.
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5.1.2. Создавать и обеспечивать необходимые условия для проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме и функционирования размещенных в нежилых помещениях дома организаций.

5.2. Права и обязанности Собственника:

5.2.1. Собственнику (или уполномоченному им лицу) принадлежат права стороны в обязательстве в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Законом Российской Федерации «О защите прав потребителей» и иными нормативными правовыми актами, а также настоящим Договором. 

5.2.2. Собственник имеет право:

а)  вносить плату за все или некоторые коммунальные услуги ресурсоснабжающим организациям на основании решения общего собрания собственников помещений; 

а) на своевременное и качественное получение услуг в соответствии с установленными стандартами и нормами, в том числе на незамедлительное устранение аварий и неисправностей в пределах эксплуатационной ответственности Управляющей организации и Собственника;

б) получать дополнительные услуги, предоставляемые Управляющей организацией, за свой счет;

в) участвовать в принятии  решений об использовании и изменении режима пользования общим имуществом и повышении уровня благоустройства;

г) опротестовывать в установленном законодательством Российской Федерации порядке условия договора управления многоквартирным домом, принятые общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, но ущемляющие его права как потребителя по сравнению с нормами Закона Российской Федерации «О защите прав потребителей» и иными законодательными актами РФ;

д) выверять у Управляющей организации расчеты по оплате жилого помещения и коммунальных услуг (лично или через своего представителя);

е) на информацию о своих правах по получению услуг по содержанию общего имущества и коммунальных услуг и процедуре их защиты;

ж) на возмещение убытков (при установлении реального ущерба) причиненных Управляющей организацией и/или подрядчиком.

З) обращаться с жалобой на действия или бездействие Управляющей организации в государственные органы, ответственные за контроль в сфере жилищной политики, а также на обращение в суды общей юрисдикции и арбитражные суды за защитой своих прав и интересов непосредственно или через представителя;

и) требовать от Управляющей организации отчет о выполнении Договора;

к) другие права, предусмотренные законом, иными правовыми актами и договорами.

5.2.3. Собственник обязан:

а) своевременно и в полном объеме вносить плату за предоставляемые услуги;

б) соблюдать Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, иные установленные законодательством Правила;

в) обеспечивать доступ в занимаемое помещение для своевременного обслуживания и ремонта внутридомовых систем инженерного оборудования, конструктивных элементов дома, приборов учета, допуская для этого в занимаемое помещение имеющих соответствующие полномочия работников Управляющей организации и должностных лиц контролирующих организаций;

г) незамедлительно сообщать в аварийную (аварийно-диспетчерскую, диспетчерскую) службу об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета, снижении параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан;

д) своевременно за свой счет производить текущий ремонт занимаемого помещения, устранять за 

свой счет повреждения жилого помещения, а также производить ремонт либо замену неисправного санитарно-технического или другого оборудования в границах эксплуатационной ответственности

е) уведомлять Управляющую организацию в 15-дневный срок об изменении условий или режима использования помещения (изменении количества проживающих, возникновении или прекращении права на льготы, субсидии и др.) и необходимости соответствующего перерасчета платы за жилое помещение и коммунальные услуги; сообщать о сдаче жилого помещения в наем (поднаем), предоставлять данные, позволяющие идентифицировать нового пользователя;

ж) уведомить Управляющую организацию о решении произвести перепланировку или переустройство жилого помещения;
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з) исполнять решения общего собрания собственников;

и) нести иные обязанности в соответствии с действующим законодательством РФ.

К) при планировании отсутствия в жилом помещении на срок более 2-х суток перекрывать все вентиля на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер.

5.3. Права и обязанности Управляющей организации: 

5.3.1. Управляющая организация осуществляет свою деятельность  в пределах прав, предоставленных ей общим собранием собственниками  помещений в многоквартирном доме на основании заключенного Договора управления многоквартирным домом, и руководствуясь в своей деятельности законодательством Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, а также настоящим Договором, 

5.3.2. Управляющая организация вправе:

а) осуществлять контроль деятельности подрядчиков, соблюдения подрядчиками уровня качества, состава и объема работ и услуг по содержанию общего имущества и их соответствия условиям договоров;

б) вести расчеты с нанимателями и собственниками за пользование жилыми помещениями, за работы и услуги по содержанию общего имущества с учетом предоставленных льгот и субсидий на оплату;

в) требовать от нанимателей и собственников помещений в многоквартирном доме своевременного внесения платы за оказываемые услуги;

г) принимать меры по взысканию задолженности по платежам за жилое помещение и коммунальные услуги;

д) представлять интересы Собственника перед подрядчиками, государственными и муниципальными органами власти, и другими физическими и юридическими лицами;

е) сдавать в аренду подвальные, чердачные и иные помещения, а также их части, земельный участок, части крыш, относящиеся к общему имуществу, с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на его содержание,  а также на иные цели по решению Управляющей организации.

Ж) в случае проживания незарегистрированных граждан (квартирантов, временно проживающих) составлять акт о проживании временно незарегистрированных граждан комиссией в составе представителей «Управляющей  организации: паспортиста, мастера-смотрителя и Собственников многоквартирного дома. На основании этих актов производить начисления за коммунальные услуги                                                                                                                                                             .з) обращаться к общему собранию собственников с предложением о наложении штрафных санкций при причинении одним из собственников ущерба общему имуществу многоквартирного дома;

и) осуществлять целевые сборы по решению общих собраний собственников дома;

к) при возникновении аварийной ситуации, пожара, в случае отсутствия сведений о местонахождении Собственника в присутствии и при помощи 

представителей правоохранительных органов и МЧС получить доступ в помещение с обязательным составлением акта.

Л) осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и настоящим Договором.

5.3.3.Управляющая организация обязана:

5.3.3.1. а) проводить выбор исполнителей (подрядных, в т.ч. специализированных организаций) для выполнения работ и оказания услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества и 

заключать с ними от имени и за счет Собственника договоры, либо обеспечивать выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества самостоятельно; 

б) контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядчиками;

в) принимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным с подрядчиками договорам; 

г) устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиком договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов;
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д) осуществлять подготовку и представлять Собственнику предложения: по постановке дома на капитальный ремонт; по перечню и срокам проведения работ по капитальному ремонту и смете на их проведение; по размеру платежа за капитальный ремонт для каждого собственника помещения; 

е) уделять особое внимание подготовке к сезонной эксплуатации многоквартирного дома;                                                                                                                                                                                                                             ж) организовывать аварийно-диспетчерское (аварийное) обслуживание общего имущества в целях оперативного приема заявок на неисправности и незамедлительного устранения аварий и     неисправностей конструктивных элементов многоквартирного дома и его инженерного 

оборудования, обеспечить выполнение заявки Собственника по устранению неисправностей и аварий в пределах эксплуатационной ответственности, за установленную плату выполнять работы по устранению неисправностей и ремонту в пределах эксплуатационной ответственности Потребителя.

з) принимать меры к обязательному предварительному письменному уведомлению граждан о проведении технических осмотров состояния внутридомового оборудования или несущих конструкций дома, расположенных внутри жилого помещения, их ремонта или замены, согласовывать сроки проведения указанных работ.

и) разъяснять Собственнику последствия выполнения их решений по сокращению объемов и номенклатуры работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества по различным, зависящим от Собственника обстоятельствам, влекущим за собой невозможность завершения работ в срок и в необходимом объеме, тем самым способствующим переходу дома в недопустимое состояние;

к) привлекать специализированные организации - экспертов для  целей технического обследования при обнаружении во время ежегодных технических осмотров признаков снижения работоспособного состояния несущих конструкций и недопустимого технического состояния дома в целом для определения причин появления этих признаков и мерах по обеспечению безопасности проживания; 

л) производить начисление, сбор, распределение и в установленном Правительством Российской Федерации порядке перерасчет платежей Собственника или нанимателей помещений в многоквартирном доме за жилое помещение  либо организовывать начисление, сбор, распределение и в установленном Правительством Российской Федерации порядке перерасчет платежей Собственника и нанимателей помещений в многоквартирном доме за жилое помещение  путем привлечения третьих лиц и контролировать исполнение ими договорных обязательств;

м) предоставлять Собственнику информацию об изменениях местного и федерального законодательства, тарифов и правил содержания жилищного фонда;

н) вести технический паспорт на дом и земельный участок в соответствии требованиями законодательства РФ, а также бухгалтерскую и прочую документацию, самостоятельно или при помощи специализированных организаций;

о) проводить прием граждан, рассматривать предложения, заявления и жалобы граждан и принимать соответствующие меры, а также выдавать проживающим в доме гражданам расчетные документы и справки о размере занимаемых помещений, о платежах за жилое помещение и коммунальные услуги, об отсутствии задолженности, о совместном проживании и другой необходимой гражданам информации в пределах представленных Потребителем полномочий;

5.3.3.2.Управляющая организация  может быть наделена иными обязанностями, предусмотренными законодательством и договорами.

6. Ответственность Управляющей организации и Собственника 

6.1. За неисполнение или надлежащее исполнение обязательств по Договору Управляющая 

организация и Собственник стороны несут ответственность, установленную законодательством Российской Федерации и настоящим Договором

6.2. Управляющая организация несет ответственность в виде:

а) уплаты неустойки (штрафа, пени), установленной законодательством Российской Федерации или Договором.

б) возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств:

в) компенсации морального вреда.

6.3. При обнаружении существенных недостатков выполненной работы (оказанной услуги) по содержанию общего имущества Собственник вправе потребовать повторного выполнения работы (оказания услуги).

____________Управляющая организация                                                     ____________Собственник
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6.4. Управляющая организация освобождается от ответственности  за вред, причиненный Собственнику из-за недостатков в содержании общего имущества возникших до заключения настоящего Договора; также неисполнения или ненадлежащего исполнения Собственником своих обязательств.

6.5. Собственники, виновные в порче общего имущества и помещений многоквартирного дома, допустившие самовольное переустройство и перепланировку жилого помещения, несут ответственность в соответствии с ЖК РФ и законодательством об административных нарушениях.

7. Особые условия

7.1. Затраты, связанные с выполнением Управляющей организацией работ и услуг, не урегулированных Договором, в т.ч. возникших по объективным причинам, вызванным инфляцией, аварийными ситуациями, происшедшими не по вине Управляющей организации, оплачиваются Собственником дополнительно.

7.2. В случае регулярного уклонения Собственником от оплаты выполненных услуг (работ) по содержанию  и  текущему ремонту  общего имущества   многоквартирного   дома, Управляющая организация, после письменного уведомления Потребителя, вправе прекратить предоставление отдельных видов, либо всех услуг по настоящему Договору.  

7.3. Контроль за исполнением Управляющей организацией настоящего Договора осуществляется Собственником в рамках действующего законодательства.

8. Срок действия и порядок расторжения Договора

8.1. Договор вступает в силу с момента подписания его Управляющей организацией и Собственником.

8.4. Изменение условий Договора или его расторжение осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации. 

9. Прочие условия

9.1. Изменения и дополнения к настоящему Договору имеют законную силу, если они согласованы Управляющей организацией и собственником и оформлены надлежащим образом.

9.2. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, Управляющая организация и Собственник будут стремиться разрешить путем переговоров. В случае если указанные споры и разногласия не могут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

10. Юридические адреса и банковские реквизиты 

	«Управляющая организация»:

ООО «Управляющая компания Кассовый центр ЖКХ п. Чернышевск»

Адрес: 673460, Забайкальский край, п. Чернышевск, ул. Журавлева,63

ИНН 7525005731/КПП 752501001

ОГРН 1097513000408

р/сч 40702810447110000011

Банк: Читинский РФ ОАО «Россельхозбанк»

БИК: 047601740

Директор    ___________________И.Н.Иванова


	«Собственник»:

_________________________________

_________________________________

               (Ф.И.О. собственника)

Адрес: 673460, Забайкальский край, п. Чернышевск, ул. __________________

_________________________________

__________________________Подпись

_________________________________

               (расшифровка подписи)
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Приложение № 1 к Договору управления многоквартирным домом с собственником помещения

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГКВАРТИРНОМ ДОМЕ, ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО ЕГО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ

ОБЩЕЕ ИМУЩЕСТВО МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА:

- имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе:

- фундамент, подвальное помещение, вентиляционные окна, отмостка и цоколь;

- несущие и ограждающие ненесущие конструкции дома, внешние стены, перекрытия - крыша, включающая кровлю, чердак, слуховые окна, стропильную систему и перекрытия;

- внутренний водосток, внешние водосточные трубы и водоотводящие устройства;

- места общего пользования - подъезды, входные двери, подъездные окна, тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы, межэтажные лестничные площадки, крыльца;

- система вентиляции, вентиляционные каналы и вытяжки, 

- тепловые пункты с арматурой и приборами различного назначения;

- разводящие и стояковые трубы отопления, горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения и система канализации;

- вводные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая электропроводка и счетчики электроэнергии мест общего пользования;

- придомовая территория, в границах, установленных органами местного самоуправления, 

СОДЕРЖАНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ДОМА

Содержание общего имущества дома включает работы, выполняемые постоянно или с установленной периодичностью с целью сохранности конструктивных элементов здания, общего внутридомового инженерного оборудования, поддержания их в исправном состоянии, обеспечения надлежащего санитарно-гигиенического состояния в том числе: 

- технический надзор за состоянием общего имущества (конструктивных элементов, общих коммуникаций, технических устройств) путем 

проведения плановых общих и частичных осмотров, технического обследования, приборной диагностики и испытаний;

- выполнение мероприятий по подготовке общего имущества к сезонной эксплуатации с учетом требований нормативно-технических документов, замечаний, предписаний и предложений Государственных инспектирующих органов;

- устранение аварий и неисправностей в общем имуществе жилого дома, восстановление условий жизнеобеспечения и безопасности граждан;

- выполнение работ по санитарной уборке подъездов, чердака, подвала и придомовой территории.

Работы по содержанию
- По конструктивным элементам здания: прочистка приемных воронок и навеска упавших водосточных труб, закрепление отводов и ухватов, укрепление и утепление входных дверей

___________Управляющая организация                                                  ____________Собственник
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навеска на них пружин, подгонка оконных рам, укрепление скобяных изделий, скалывание наледи и сосулек.

- По внутридомовому инженерному оборудованию: консервация и расконсервация, гидравлическое испытание системы центрального отопления и горячего водоснабжения , очистка грязевиков, смена задвижек и вентилей, набивка в них сальников, установка прокладок, регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей, задвижек, уплотнение сгонов, установка хомутов и восстановление теплоизоляции, обнаружение мест порыва трубопроводов и причины засоров канализационной системы, прочистка канализационных стояков и выпусков, уплотнение стыков, подчеканка раструбов, ремонт фановой разводки, ремонт, чистка, смазка контактных соединений электрооборудования входных распределительных устройств, замена плавких вставок, чистка, замена и протяжка оборудования этажных электрических щитов, ревизия светильников, патронов, выключателей, розеток, ревизия стояковых силовых проводов. 

- По придомовой территории: уборка поверхности двора,  отмостки, приямков, другой территории, являющейся общим имуществом собственников, вывоз мусора, уборка подъездов,  

РЕМОНТ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ДОМА

Текущий ремонт включает работы, выполняемые в плановом порядке с целью восстановления исправности или работоспособности общего имущества жилого дома с заменой или восстановлением его составных элементов. 

Работы по текущему ремонту
- По конструктивным элементам здания: ремонт кладки фундамента, 

заделка щелей и трещин, ремонт приямков, ликвидация просадок в отмостке, ремонт участков цоколя и фасада, устранение повреждений перегородок в местах общего пользования, ремонт кровли отдельными частями, теплозащита чердака, ремонт внутреннего водостока, примыканий ковра кровли к приемным воронкам, смена внешнего водостока, изготовление и установка входных подъездных дверей, оконных блоков, заполнений, остекление, ремонт участков пола, лестниц, поручней, отдельных элементов крыльца, штукатурные, малярные, облицовочные, стекольные, железные, столярные, плотницкие и другие работы в местах общего пользования.

- По внутридомовому инженерному оборудованию: смена отдельных участков трубопроводов на стояках и лежаках, устранение на них порывов,  задвижек, вентилей, кранов, сборок и грязевиков с применением сварочных работ, ремонт и поверка манометров, врезка термометров, установка и ремонт терморегуляторов, установка или смена радиаторов в местах общего пользования, смена стояковых и разводящих канализационных трубопроводов, санитарно-технических приборов в местах общего пользования,  замена элементов во входных распределительных устройствах этажных щитов, замена и ремонт светильников в местах общего пользования и на сетях внешнего освещения, замена электроустановочных изделий, элементов заземления, реле, стояковых проводов.

КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ

Капитальный ремонт производится периодически в соответствии с установленными требованиями. 

При капитальном ремонте производится комплексное устранение неисправностей всех изношенных элементов здания и оборудования, смена, восстановление или замена их на более долговечные и экономичные, улучшение эксплуатационных показателей жилого дома.

Работы по капитальному ремонту
- ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению, замене или модернизации элементов здания, перепланировка помещений внутри здания, ремонт кровли и фасада;

____________Управляющая организация                                               ____________Собственник
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- замена системы отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения;

- работы по утеплению здания и улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство наружных тамбуров, установка 

приборов учета тепловой энергии, расхода холодной и горячей воды на здание, благоустройство территории с асфальтированием.



Приложение № 2 к Договору управления многоквартирным домом с собственником помещения

ПЕРЕЧЕНЬ И КАЧЕСТВО КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ

УСЛУГИ, КОТОРЫЕ ПРЕДОСТАВЛЯЮТСЯ ДРУГИМИ ПРЕДПРИЯТИЯМИ, А ОПЛАТА ЗА ИХ ВЫПОЛНЕНИЕ ВКЛЮЧЕНА В СЧЕТ- КВИТАНЦИЮ УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ 

ОТОПЛЕНИЕ И ГОРЯЧАЯ ВОДА

Тепло поставляется бесперебойно в течение отопительного сезона, установленного органом местной администрацией, а горячая вода – круглосуточно с перерывами необходимыми для ремонта тепловых сетей. Сроки ремонта тепловых сетей объявляются через средства массовой информации. 

Перерыв в подаче тепла и горячей воды допускается для устранения аварий на срок не более 16 часов в сутки при авариях на наружных сетях и не более 8 часов в сутки при авариях в жилом доме. 

Температура в жилых помещениях в период отопительного сезона, при условии утепления квартиры, должна быть не ниже +18°С, а в угловых комнатах не ниже +20°С. 

В начале отопительного сезона в течение 15 суток проводятся регулировки систем отопления. В этот период допускаются отклонения и перерывы в подаче тепла. 

Поставщик тепла и горячей воды ООО  « Центральная Котельная» п.Чернышевск ул. Комсомольская 42 тел. 2-35-49,-2-35-53 
ХОЛОДНАЯ ВОДА 

Холодная вода поставляется в дома круглосуточно и бесперебойно под давлением не ниже 0,5 кг/см2. Качество воды должно соответствовать требованиям ГОСТ «Вода питьевая». 

Перерыв в подаче холодной воды допускается для устранения аварии, на срок не более 16 часов в сутки при аварии на наружных сетях и не более 8 часов в сутки при аварии в жилом доме. 

Поставщик холодной воды: Забайкальская дирекция по тепловодоснабжению Могочинский  территориальный участок г.Могоча ул. Комсомольская кор.1 тел: 8-30-241- 2-31-15 в Чернышевске 1-73

ВОДООТВЕДЕНИЕ

Водоотведение осуществляется круглосуточно и бесперебойно в течение года. Допускается перерыв в работе канализации для устранения аварии, на срок не более 16 часов в сутки при аварии на наружных сетях и не более 8 Ответственный транспортировку сточной жидкости (работу межквартальных канализационных сетей) ООО «Очистные сооружения» п. Чернышевск ул. Комсомольская 42 тел. 93-47

____________Управляющая организация                                                 ____________Собственник
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ЭЛЕКТРОЭНЕРГИЯ

Электроэнергия поставляется в дом круглосуточно и бесперебойно в соответствии с действующими стандартами – напряжением 220 В., частотой переменного тока 50 Гц. и допустимыми отклонениями этих параметров в пределах 10%. 

При несоответствии параметров электроэнергии ГОСТу (отклонение 20% и более) и наличии актов замера напряжения оплата за электроэнергию не производиться.

Поставщик электроэнергии ОАО  «Читинская энергосбытовая компания Восточное межрайонное отделение п. Холбон ул. Набережная, 1 тел: 8-30-244-3-41-07 , Чернышевск 2-17-00

Приложение № 3 к Договору управления многоквартирным домом с собственником помещения

 Расчет Тарифов  на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, вывоз мусора и коммунальные услуги  производится   Региональной службой  по тарифам и ценообразованию Забайкальского края. Тарифы  утверждены  приказом РТС Забайкальского края  № 479 от 14 ноября 2011г и   решением  Совета городского поселения «Чернышевское» №50 от 22 ноября 2011г Об утверждении тарифов на коммунальные услуги, оказываемые организациями коммунального комплекса по  муниципальному образованию городского поскления « Чернышевское» муниципального района «Чернышевский район» на 2012год. 

    Приказ Региональной службы по тарифам и ценообразованию Забайкальского края № 479 от 14.11.2011г   на   5     листах

    Решение Совета городского поселения «Чернышевское» №50 от 22 ноября 2011г  на  4  листах

____________Управляющая организация                                                    ____________Собственник
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